
ISBN 978-87-574-5188-7 DJØF FORLAG

Jens EvaldJens
Evald

SERVITUTRETTEN

S
E

R
V

IT
U

T
R

E
T

T
E

N

Formålet med denne bog er at give en samlet fremstilling af dansk servitutret. Med 
servitut forstås en på særligt grundlag hvilende ret til at udøve en begrænset rådighed 
over en fast ejendom eller at kræve opretholdt en tilstand på denne. 

Betegnelsen servitutret tjener det formål under ét begreb at samle en række emner 
og retlige problemer, som tematisk knytter sig til servitutter. Servitutret anvendes der-
for som en samlebetegnelse for disse emner og problemer. 

Servitutter er juraens gråspurve: De er almindeligt udbredt, man opdager dem først, 
når de giver problemer, og de er svære at slippe af med. Hermed også sagt, at ser-
vitutretten i praksis er et retsområde, hvor der gennem tiden har været og stadig er 
mange konflikter, hvilket afspejles i de mange domme og administrative afgørelser, 
som omtales i bogen.

Bogen har følgende kapitler:
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Forord 

Forord 
Forord 
 
Formålet med denne bog er at give en samlet fremstilling af dansk servitutret.  
 Denne bog er en ny og samlet fremstilling af servitutretten og ikke en re-
videret og udvidet udgave af min bog »Dansk servitutret« fra 1992, hvor for-
skellige udvalgte servitutretlige problemer blev behandlet. Derfor titlen: 
»Servitutretten«. 
 Ved servitut forstås en på særligt grundlag hvilende ret til at udøve en be-
grænset rådighed over en fast ejendom eller at kræve opretholdt en tilstand på 
denne. Betegnelsen servitutret tjener det formål under ét begreb at samle en 
række emner og retlige problemer, som tematisk knytter sig til servitutter. 
Servitutret anvendes derfor som en samlebetegnelse for disse emner og pro-
blemer.  
 Servitutter er juraens gråspurve: De er almindeligt udbredt, man opdager 
dem først, når de giver problemer, og de er svære at slippe af med. Hermed 
også sagt, at servitutretten i praksis er et retsområde, hvor der har været og 
fortsat er konflikter, hvilket afspejles i de mange domme og administrative 
afgørelser, som omtales i bogen. 
 En særlig tak til højesteretsdommer, dr.jur. Jens Peter Christensen og pro-
fessor Lars Henrik Gam Madsen, Aarhus Universitet, som har læst og kom-
menteret manuskriptet. En stor tak til sekretær Jytte Mønster, som med vanlig 
dygtighed har udført manuskriptarbejdet. Fra og med sommeren 2021 går Jyt-
te på pension og jeg takker hende for et mageløst samarbejde gennem mere 
end 25 år. 
 For at fremme læsevenligheden er alle citater fra ældre domme og juridisk 
litteratur skrevet i et moderne sprog. 
 Det har ikke været muligt at tage hensyn til retsafgørelser og litteratur 
fremkommet efter 1. juni 2021. 

Jens Evald 
Aarhus, juni 2021 
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KAPITEL 1 

Om servitutretten 

 
Kapitel 1. Om servitutretten 

1. Formål og emne 
1. Formål og emne 
Formålet med denne bog er at give en samlet fremstilling af dansk servitutret. 
 Ved servitut forstås en på særligt grundlag hvilende ret til at udøve en be-
grænset rådighed over en fast ejendom eller at kræve opretholdt en tilstand på 
denne. Servitutter kan stiftes både på privatretligt grundlag, f.eks. ved aftale 
eller hævd (privatretlige servitutter), og blive pålagt af en administrativ myn-
dighed i henhold til lovgivningen (offentligretlige servitutter).  
 Betegnelsen servitutret tjener det formål under ét begreb at samle en ræk-
ke emner og retlige problemer, som tematisk knytter sig til servitutter. Servi-
tutret anvendes derfor som en samlebetegnelse for disse emner og problemer. 
 Servitutretten er ikke en selvstændig juridisk disciplin, som kun lader sig 
indordne under egne faste regler og principper, for servitutretten omfatter 
mange forskellige retsområder, som f.eks. aftaleret, hævd, tinglysning og 
plan- og forvaltningsret. Det indebærer, at de forskellige servitutretlige pro-
blemer som altovervejende hovedregel skal løses i overensstemmelse med de 
retlige principper og hensyn, som er på det retsområde, hvorunder det (servi-
tut-) retlige problem hører.  

2. Systematik og retskilder om servitutforhold 
2. Systematik og retskilder om servitutforhold 
2.1. Systematik 
I såvel dansk som fremmed ret placeres servitutretten i den juridiske systema-
tik som en del af tingsretten, også betegnet ejendomsretten. En samlet frem-
stilling af servitutretten sprænger imidlertid rammerne for denne systematiske 
hovedinddeling, i hvert fald går den følgende fremstilling langt ud over be-
handlingen af tingsretlige emner, som vedrører tredjemandsrelationer, f.eks. 
tinglysning, og omfatter obligationsretlige emner, som angår partsrelationer, 
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